Arsredovisning
for
Brf Oxhalet

769605-0637

Rékenskapsaret

2016



Brf Oxhalet 2(12)
Org.nr 769605-0637

Styrelsen for Brf Oxhélet, med site i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2016. Uppgifter inom parentes avser fregiende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél #r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta
bostadsligenheter och [okaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriinsning, Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement til!
bostadsldgenhet eller lokal.

Fdreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 juli 2012,

Féreningens byggnad
Fireningen dger fastigheten Oxhalet I i Stockholms kommun.

Fastigheten #r bebyggd med ett hus bestiende av tvd huskroppar, en lagdel 1 tv plan med en inredd vind
samt en hogdel i fyra plan med kiillare och oinredd vind. Huskropparna 4r sammanbyggda med en
"mellandel", antal ligenheter &r 22 st med 2 st lokaler. Den totala boytan 4r 1 349 kvm och lokalytan 270
kvm.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter;
Férskola Stockholm Stad utbildningsnimnden
Kontor AWP Rér AB

Ligenhetsférdelning:

Antal Lagenhetstyp
Hogdelen:

4 st 1 ram och kokvra
6 st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kik

Lag-/mellandelen:

1 st 1 rum och kok
1 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kék
| st 5 rum och kik

Fastighetsforsékring
Fastigheten #r fullvirdefdrsitkrad hos Brandkontoret.
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Servitut

Tunnel.

Hogdel: 4 vaningar, killare samt oinredd vind.
Lagdel: 2 vaningar samt inredd vind,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift , avseende bostiider som 4r taxerade som hyreshus har 2016 uppgétt till

1 268 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ir f6r nirvarande 1 % av taxeringsvirde f6r lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ir 32 231 000 kr, varav byggnadsvirdet ér 14 827 000 kr och markvirde 17 404 000 kr.
Virdedr dr 1944,

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk fSrvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en [ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
Fireningen har avtal om stddning med Pure Cleaning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan 3r fSreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

16 maj 2007.

Antalet anstilida
Under aret har fireningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifien
uppgar till 75§ ke/kvm boyta per ar. '

Avsittning till vttre fond
Avsiitining till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 262 tkr per ar.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 april 2016 haft f6ljande sammansittning:
Ledamdéter Sammy Henningsson

Wladyslaw Pacocha

Jesper Thornberg

Sara Wansélin

Suppleanter Jessica Andersson
Goran Engstrom
Jaana Ronkainen
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Foreningens firma tecknas, fsrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvd i forening.
Styrelsen har under dret hatt 10 protokollforda sammantriaden.

Revisorer
Tomas Jonasson
Borev Revisionsbyrd AB

Valberednin
Magnus Marin Sammankatlande

Visentliga handelser under rékenskapsiret

Renovering av tvittstugan.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 37 (33) medlemmar. Under dret har 12 (6) mediemmar tilltrétt samt 8 (8)

mediemmar uttrdtt ur foreningen vid 3 (9) antal verldtelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarséversikt {tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning I 461 1 460 1 466 1456
Resultat efter finansiella poster -180 201 149 95
Soliditet % 69 69 69 69
Arsavgifter/kvm 751 751 751 751
Fastighetsiin/kvm bostadsyta 11131 11204 11269 10 889
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intélter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomstutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighets!an/loym
Foreningens totala fastighetsian dividerat med boyta av foreningens Tastighet.
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Foréndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets
ingfng 36 423 000
Disposition ay
fSregiende
ars resultat:
Arets resulcat
Belopp vid arets
utging 36 423 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

66 325

66 325

Fond fir yitre
underhail

376 798

~47 215

329 583

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets fortust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall

frin yttre fonden ianspraktas
i ny rikning dverfores

Balanserat Arcts
resultat resaltat
=3 250 577 200 684
247 899 =200 684
-180 019
-3 002 678 -180 019
-3 002 678
-180 019
-3 182 697
262 000
-21 669
-3423 028
-3 182 697
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Totalt

33 816 230

0
-180 019

33 636 211

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Riorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikier
Summa rirelseintiikter

Riorelsekostnader
Driftskostnader

Ovri ga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2016-01-1
-2016-12-31

1 460 624
19112
1479 736

-871755
-168 516
-308 213
-1 348 484

131252

444

-311 715

-311271

-180 019

-180 019
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2015-01-01
-2015-12-31

1 460 264
53358
1513 622

-498 934
~154 916
-308 213
-962 063

551 559
817

-351 692
-350 875

200 684

200 634
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materielln anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda Kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

47 685 899
131 067
47 816 966

47 816 966

947 746
42 141
989 887

989 887

48 806 853
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2015-12-31

A7 584 750
140 429
48125179

48125179

882 407

41 206
923 613
923 613

49 048 792
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 489 325 36 489 325
Fond f6r yttre underhall 329 583 376798
Summa bundet eget kapital 36 818 908 36 866 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 002 678 -3 250576
Arets resultat -180 019 200 684
Summa fritt eget kapital -3 182 697 -3 049 892
Summa eget kapital 33636211 33 816231
Langfristiga skulder

Checkriikningskredit -228 202 -189 454
Skulder til} kreditinstitut 9 14 928 822 15 027075
Summa langfristiga skulder 14 760 620 14 837 621
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 87336 87336
Leverantdrsskulder 53 441 39509
Ovriga skulder 153 594 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 175651 268 095
Summa kortfristiga skulder 470 022 394 940

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 806 853 49 048 792
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 133,33 ér
Fastighetsforbittringar 20 &r
Vérmepumpsanldggning 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 20 &r

Not 2 Netfoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter 1013040 1 013 040
Hyror lokaler 415 852 415492
Debiterad fastighetsskatt 31732 31732
1460624 1460 264

Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Stidkostnader 35243 33 745
Reparationer 511631 46 276
Planerat underhall: underhall férskola 21 669 130 018
Fastighetsel 160 911 136 558
Vatten och aviepp 35538 39 059
Avfallshantering 26 016 24 524
Forsikringskostnader 20 128 39767
Sjélvrisker 0 9000
Bredband 37152 37 986
Hyra for kontorslokal 1125 2 000
Forbrukningsinventarier 21561 0
Forbrukningsmatetial 782 0
Oresavrundning -1 [

871 755 498 934
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Not 4 Gvriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Banklkostnader

Underhallsplan
Medlems-/ftreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utigiende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingfiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2016

36310
27 896
1 440
0

10 938
45 187
3500
9424
4758
29 063
168 516

2016

33 137 844
33 137 844

-2 133 260
-298 851
-2 432 111

16 980 166
16 980 166

47 685 899

2016

187237
187 237

-46 808
-9362
-56 170

131 067
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2015

31730
27 346
1519
173
11731
49 458
3400
21219
4 440
3900
154 916

2015

33 137 844
33 137 844

-1 834 409
-208 851
-2 133 260

16 980 166
16 980 166

47 984 750

2015

187 237
187 237

-37 446
-9362
-46 808

140 429
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bredband
Medlems~/foreningsavgift
Ekonomisk férvaltning
Forsiikring

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
Handelsbanken 1,05
Handelsbanken 3,17
Handelsbanken 1,05
Handelsbanken 1,05
Handelsbanken 1,05
Handelsbanken 1,05
Handelsbanken 0,90
Handelsbanken 1,00

Avghr kortfristig del av lan

Datum for

réntedindring

2017-03-30
2017-09-01
2017-04-04
2017-04-04
2017-04-04
2017-04-24
2017-05-08
2017-06-13

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Stiidning

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

1715
26 841

916 190
947 746

2016-12-31

0288
4 440
12 391
16022
42 141

Linebelopp
2016-12-31
4224 745
4224 747
300 000
4366 666
500 000
200 000
600 000
6600 000
-87 336

14 928 822

2016-12-31

36744
11000
21 240

3250

103 417
175 651

11(12)

2015-12-31

1 468
31971
848 968

882 407

2015-12-31

0288
4 440
12 156
15322
41 206

Lanebelopp
2015-12-31
4279330
4268 415
300 000

4 366 666
500 000
200 000
600 000
600 000
-87 336
15027 075

2015-12-31

58 028
11 000
14 262
2749
182 056

268 095
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Not 11 Stiillda stikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 15270 000 15270 000

15270 000 15270 000
Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Installation av ny torktumlare,
Forbittring av befintligt ventilationssystem.,
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Oxhalet, org.nr 7696056-0637

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bif Oxhélet for ar 2016. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttafanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
de bedsmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsaita verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisoms ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund f8r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
flid av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r 1dmpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Oxhéalet, for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhaflande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eiler
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 24 april 2017

Godkand revisor




